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MLG40 - REVITALISIERUNG EINES WIENER FUHRWERKERHAUSES

BAUHERRENMODELL - Grundbiicherliches Miteigentum an Altwiener Zinshdusern
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MAURER LANGE GASSE 40, 1230 WIEN
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Leerstehendes Mehrfamilienhaus in begehrter Wohnlage in Wien Mauer:

e Charmantes Fuhrwerkerhaus

e Bestand ca. 321m? NNF

e nach Fertigstellung 13 Wohneinheiten mit ca. 790 m? ungewichteter Wohnnutzflache.
e  Zuziglich 54 m? (Loggien, Balkone, Terrassen)

e  Zuzlglich Eigengarten, Allgemeingarten, Baumbestand.

e Die Unterlagen zur behordlichen Einreichung werden bereits erstellt
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Wien, 23. Gemeindebezirk verflgt Gber ca. 32,3 km? Fliche mit ca. 121.300 Einwohner

LAGE:

Liesing ist ein boomender moderner Wohnbezirk am sidlichen Stadtrand und liegt nahe
dem Wienerwald und dem Wiener Speckgiirtel. Es ist der finft groRte Bezirk Wiens und
erstreckt sich entlang den Ufern des Liesingbachs vom Wienerwald im Westen bis ins
Wiener Becken im Osten.

Zwischen dem alten Ortskern wurden ausgedehnte Wohnsiedlungen errichtet und
Gewerbebetriebe angesiedelt. Der speziell bei Familien geschatzte und etablierte Bezirksteil
Mauer zeichnet sich durch seine gute Infrastruktur sowie Heurigenkultur aus und gilt als top
Wohnadresse in Wien.

Wien - Jahre hindurch zur lebenswertesten Stadt der Welt (Mercer, EIU) gewahlt
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MIKROLAGE:

Die Maurer Lange Gasse befindet sich inmitten des 23. Wiener Gemeindebezirks Liesing und
liegt im Bezirksteil Mauer. Geschafte des taglichen Bedarfs, Heurige, Restaurants und Cafés,
arztliche Einrichtungen und Schulen sowie ein grofRes Angebot an Naherholungs- und
Freizeiteinrichtung liegen in unmittelbarer Nahe. Die Stralenbahnlinie 60 sowie mehrere
Buslinien und der nahe gelegene Schnellbahnhof Atzgersdorf erschliefen den Standort
optimal. Der in unmittelbarer Nahe liegende Maurer Wald, am Beginn des Wienerwaldes,
ladet zu Erholung sowie sportlicher Betatigung ein.
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Bestandsimmobilie und Projektplanung

BESTAND PROJEKTPLANUNG
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PROJEKTPLANUNG - GRUNDRISSE

ERDGESCHOSS 1.0beraeschoss/Dachaeschoss 2. Dachgeschoss
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Nachhaltige Ertragsaussichten:

Der Bedarf an geeignetem Wohnraum wird auch fir die
kommenden Jahre und Jahrzehnte als stetig steigend
prognostiziert.

Wien - Seit jeher eine der Metropolen Europas

Wien, die Stadt mit Kultur, die Stadt mit groRer
Vergangenheit, die Stadt mit historischen Bauten, die Stadt
an der Donau, eine Lebensader Europas. Aufgrund der guten
Wohn- und Arbeitsbedingungen und der ausgezeichneten
Infrastruktur zog und zieht es immer mehr Menschen nach
Wien, um hier zu arbeiten oder um hier zu leben. Diese
Umstdande wurden durch die Europaische Union, in deren
Herzen Wien liegt, verstarkt.

Die seit Jahrzehnten gegebene, stetige positive
wirtschaftliche und gesellschaftliche Entwicklung Wiens
fiihrte nicht nur dazu, dass die Bundeshauptstadt Osterreichs
seit Jahren ein beliebtes Zuzugsgebiet ist, sondern auch dazu,
dass Wien eine der lebenswertesten Stidte der Welt
geworden ist. Der Bedarf an geeignetem, qualitativ

hochwertigem Wohnraum war daher nicht nur in den
vergangenen Jahren hoch, sondern wird auch fir die
kommenden Jahre und Jahrzehnte als stetig steigend
vorausgesagt.

Eigentum an Immobilien:

Wertbestandigkeit und Wertschopfung verbunden mit Ertrag
und Sicherheit

Wechselnde Zinsniveaus und hohe Ungewissheit Uber
Zukunftsentwicklung der Kapitalméarkte kennzeichnen die Zeit,
in der wir leben.

Geldanlagen — in welcher Form auch immer — werden
inflationsbedingt von Wertverlust begleitet.

Eigentum an Immobilien zeichnet sich seit jeher durch
Wertbestandigkeit aus und ist in agilen und starken
Wirtschaftsraumen  stets mit  Wertsteigerungspotential
verbunden. Ein Immobilieninvestment kann auf verschiedenste
Arten erfolgen, die jeweils auf die individuelle Situation und
die Zielvorstellungen des Anlegers zugeschnitten sind.

Wohnungseigentum, ob herkémmlich zur Selbstnutzung oder
als Vorsorgewohnung mit Vermietungscharakter, ist eine der
traditionellsten Formen. Indirekten Immobilieninvestitionen in
Form einer Unternehmens- oder Gesellschaftsbeteiligung fehlt
die grundbicherliche Sicherstellung des Anlegers, denn
Eigentimer der Immobilie ist die jeweilige Projektgesellschaft.

Bauherrenmodelle als Miteigentimergemeinschaften sind eine
zeitgemidRe und innovative Form von Immobilienbeteiligungen.
Diese Modelle verbinden die Vorteile der traditionellen, direkten
Formen der Immobilienveranlagung Uber einen
grundbicherlichen  Eigentumserwerb  mit den  hohen
Anforderungen, die Investoren an eine forderungstechnisch,
wirtschaftlich und steuerlich optimale Struktur einer
Veranlagung stellen. Es werden fur jeden einzelnen Investor
Uberschaubare Rahmenbedingungen geschaffen, die bei anderen
Immobilieninvestments nicht méglich sind.




DAS BAUHERRENMODELL — EIN ERFOLGSMODELL
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e Bauherrenmodelle sind auch nach der groRen Steuerreform die zeitgemaRe
und innovative Form von Immobilienbeteiligungen und bieten dem Anleger

Sicherheit durch die Eintragung ins Grundbuch.

e Ein Bauherrenmodell ist eine Veranlagung in ein Immobilieninvestment unter
Inanspruchnahme von steuerlichen Beglinstigungen sowie allfalliger Forderungen.

Das Konzept Bauherrenmodell

Die Aufwendungen (Herstellungskosten) im Rahmen
eines Bauherrenmodells unterliegen den Vorschriften
des Wohnungssanierungs-, des Mietrechts- und/oder
des Denkmalschutzgesetzes, sodass auf Grund der
Rechtslage der Anleger eine  beschleunigte
Abschreibung iiber 15 Jahre — anstatt der Ublichen 67
Jahre — durchfiihren kann. Die Anteilseigentimer, die
die bestehende Altbausubstanz gemeinsam erworben
haben, schlieBen sich zu einer Miteigentiimer-
gemeinschaft mit den Zielen zusammen, das Gebaude
gemeinschaftlich zu sanieren bzw. neu zu errichten
und anschlieRend langfristig zur Gewinnerzielung an
Dritte zu vermieten. Eine Eigennutzung ist bei einem
Bauherrenmodell nicht zuldssig, da man nur einen
Anteil am Geb&dude erwirbt.

Die Phasen des Bauherrenmodells
(nach Griindung der Miteigentimergemeinschaft):

Die Planungsphase:

Es werden die relevanten baulichen, rechtlichen,
wirtschaftlichen und steuerlichen Aspekte abgeklart und die
vorbereitenden Gesprdche mit Behorden, Forderstellen und
Finanzierungspartnern gefiihrt.

Die Errichtungsphase:

Die Zeit der Umsetzung des Bauherrenmodells ist die
sogenannte Errichtungsphase. Dabei wird auf die genaue
Einhaltung der Planungs- und Bauvorgaben geachtet, um die
Liegenschaft in der konzipierten Form zu erstellen. Die
Errichtungsphase ist nicht nur durch das projektinterne
Controlling, sondern auch von begleitenden Kontrollen der
Behorden und der Forderungsstelle gepragt, die auf die
Einhaltung der Forderrichtlinien achten.

Die Vermietungsphase:

Kurz vor Fertigstellung der Liegenschaft wird mit der
Vermietung der erstellten Wohnungen begonnen. Mit der
Vermietung beginnt die sogenannte Ertragsphase, die
Immobilie wird in die normale Hausverwaltung
Ubernommen. Die enge Zusammenarbeit mit den
Forderstellen und Behdrden wird bis zur
Benutzungsbewilligung und dem  Abschluss des
Forderungsverfahrens weitergefiihrt.
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Die Vorteile des Bauherrenmodells:

e Die Grundbucheintragung bringt personliche Sicherheit.

e Der Mietenpool minimiert das individuelle Mietzinsausfallsrisiko.

e Die Bau- und Baunebenkosten werden beschleunigt auf 15 Jahre (anstatt auf 67 Jahre)
abgeschrieben.

e Die Unternehmereigenschaft der Miteigentliimergemeinschaft berechtigt zum
Vorsteuerabzug.

e  Offentliche Férderung durch begiinstigte Darlehenszinsen.

e Individuelle Gestaltung der Finanzierung flr jeden einzelnen Investor.

e  Professionelle Immobilienbewirtschaftung sichert den groRtmaoglichen Mietertrag.

e Die Inflationsabsicherung des Investments ist
durch die Indexierung der Mieten gewahrleistet.

Die Risiken des Bauherrenmodells:

e Ubliche immobilienspezifische Risiken, zum Beispiel das Instandhaltungs- und
Instandsetzungsrisiko, das Ausmietungs-, Leerstands- und Vermietungsrisiko, etc.

e  Zeitliche Risiken, zum Beispiel die Dauer der Behérden-, Férderungs- und
Bewilligungsverfahren sowie die Bauzeitdauer.

e Risiken der Anderung der Markt-, Verordnungs- und/oder der Gesetzeslage.

e Risiken aus den Dienstleistungsvertragen sowie Risiken durch behordliche Auflagen,
Boden- und Deckenrisiko.

e Risiken der Bau- und sonstiger Kosten aufgrund der forderungstechnischen
zwingenden 6ffentlichen Ausschreibung.

e Risiken aus der Finanzierung, zum Beispiel aus Zinsenanpassungen.

e Risiken aus der Férderung, zum Beispiel besondere Forderungen bei der Planung,
Anderungen der Férderungsarten, Férderungsrichtlinien und der Dauer bis zu einer
Zusicherung.

e Risiken des Entfalls der begiinstigten Vs Abschreibung fir Abnitzung bei
Forderungsentfall.
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Diese Broschiire wurde von der HMW Cornerstone
GmbH in Zusammenarbeit mit lhren Partnern nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt, wobei — unter
anderem - die geltende Rechtslage, die derzeit
vorhandenen Marktverhéltnisse und die gewonnenen
Erfahrungen basierend auf dem Wissensstand der mit
der Erstellung betrauten Personen zum Zeitpunkt der
Ausarbeitung beriicksichtigt wurden. Alle enthaltenen
Angaben kénnen  jederzeit ohne  weitere
Benachrichtigung gedndert werden. Die Angaben
dienen, trotz sorgféltiger Recherchen, lediglich der
unverbindlichen Information. Jegliche Haftung,
insbesondere betreffend Aktualitdt, Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der zur Verflgung gestellten
Informationen bzw. Informationsquellen oder fiir das
Eintreten erstellter Prognosen ist ausgeschlossen. Die
Umsetzung eines Bauherrenmodells kann nicht mit
dem herkdmmlichen Erwerb einer Immobilie
verglichen werden. Ein solches Projekt ist mehreren
Phasen unterworfen. Wahrend der Entwicklung, der
Finanzmittelbeschaffung, der Realisation, der
Verwaltung und der anschlieRenden Vermietung
konnen Veranderungen auftreten, die durch
Gesetzesanderungen, Beschlusse der
Bauherrengemeinschaft usw. verursacht sein kdnnen.

Es ist die individuelle Situation jedes einzelnen Bauherren zu
beachten, sei es in finanzieller oder steuerlicher Hinsicht oder
in der Verfolgung der personlichen Ziele. Es wird daher
dringend empfohlen, die individuellen Voraussetzungen und
Auswirkungen der Beauftragung der Umsetzung eines
Bauherrenmodells mit den entsprechenden Fachberatern
abzustimmen. Nur dadurch kann die bestmégliche Erreichung
der individuellen Anlageziele sichergestellt werden. Fiir die
steuerliche Anerkennung des Bauherrenmodells kann in
keinem Fall die Haftung Gibernommen werden.

Die Inhalte dieser Unterlage stellen weder ein Angebot zum
Abschluss eines Dienstleistungsvertrags, eine Kauf- oder
Verkaufsempfehlung noch eine Anlageanalyse dar. Sie dienen
insbesondere nicht dazu, eine individuelle Anlage- oder
sonstige  Beratung zu ersetzen. Die dargestellte
Investitionsmoglichkeit unterliegt nicht der Prospektpflicht
gemaR Kapitalmarktgesetz, da die Beteiligung bzw. die
einzelnen Vertragsabschliisse ausschlieRlich in Anteilen zu
mehr als € 100.000 erfolgen.

Sofern die Beauftragung der Umsetzung eines
Bauherrenmodells aufgrund der Kundennennung, der
Empfehlung oder der Beratung eines Dritten (z.B. Bank,
Vermoégens- oder Finanzberater, etc.) erfolgt, wird dieser
Dritte fiir seine Leistungen einmalig von der HMW
Cornerstone  GmbH entlohnt. In den diesem
Bauherrenmodell zugrunde gelegten Kosten fiir
Vorleistungen sind weitere Entlohnungen fiir Dritte
enthalten.
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